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چکیده 

پروژه مسکن مهر یکی از عظیم‌ترین پروژه‌ها و سیاست‌های تولید و عرضه مسکن شهری ایران در دولت نهم و 
دهم بود که با هدف تأمین مسکن برای گروه‌های پایین درآمدی جامعه از طریق کاهش يا حذف بهای زمین, از 
قیمت تمام‌شده مسکن در مقیاسی وسیع به اجرا درآمد. با این وجود در اغلب شهرهای ایران» عدم توجه به 
شاخص‌های بهینه مکان‌یابی احداث این سایت‌هاء به چالشی اساسی در فرایند اجرا و بهره برداری از 
مجموعه‌های فوق بدل شد. از این رو در چارچوب تبیین منطقه‌ای چالش‌های مکان‌گزینی سایت‌های احداث 
مسکن مهر در ایران. هدف اصلی این مقاله «سنجش و ارزیابی شاخص‌های بهینه مکان‌یابی مسکن مهر در 
شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ استان خراسان رضوی» خواهد بود. روش‌شناسی انجام این پژوهش, از نظر هدفٍ 
تحقیق,کاربردی و از منظر چارچوب پژوهش, تحلیلی- توصیفی است که به شیوه پیمایشی و در سطح شهرهای 
زیر ۲۵۰۰۰ نفر انجام می‌شود. چارچوب این تحقیق مبتنی بر ایجاد سامانه‌ای همدیدبان برای تلفیق معیارها و 
زیرمعیارهای متعدد برای ارزیابی میزان انطباق شاخص‌های بهینه مکان‌گزینی مسکن مهر با وضع موجود در 
مقیاس کلان و منطقه‌ای (استان خراسان رضوی) و در شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ هزار نفر این استان خواهد بود. 
مهم‌ترین شاخص‌های مورد استفاده در این پژوهش, شاخص‌ها و معیارهای فیزیوگرافی (توپوگرافی زمین 
دسترسی به شهر ماد عدم صدمه به زمین‌های کشاورزی)» معیارهای آب شناسی (امکان تامین آب. امکان دفع 
فاضلاب امکان هدایت آب‌های سطحی و سیل گیر نبودن)» معیارهای زیست محیطی (چشم اندازه حریم 
زیست‌محیطی) و معیار هزینه. خواهد بود. هچنین» در این پژوهش از تکنیک‌های وزن‌دهی و تلفیق اطلاعات» 
نظیر وزن‌دهی تخصیص امتیاز و قضاوت ترجیحی و مدل ۸۵۳1۳ استفاده شده است. این پژوهش نشان می‌دهد 
که با توجه به معیارهای مکان‌یابی در بین شهرهای جامعه هدف» شهر طرقبه در مجموع» بهترین مکان‌یابی را 
با توجه به معیارها دارا بوده و شهرهای شاندیزه بحستان» جفتای و خواف در رتبه‌های بعدی قرار می‌گيرند. 

کلید وازه ها: 

مسکن مهر ارزیابی. مکان یابی بهینه. خراسان رضوی. 
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جطرمم.1 تمصع ۵ من تصعل 


۳۴ افصلنمه علمی-پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 

۱ - مقدمه 

مسکن به عنوان یکی از نیازهای ضروری انسان» بخش عمده‌ای 
از سیاستگذاری‌ها در کشورهای مختلف دنیا را به خود اختصاص 
داده است (مجتهد زاده» ۱۳۸۲: ۲۰). این درحالی است که عملا 
داشتن مسکن برای حداقل یک سوم خانوارهای شهری در 
جهان سوم بخاطر نداشتن توان مالی غیر ممکن است (اهری» 
۷ ۲۸ درانران نیز بین میزان درآمد و هزینه مسکن 
تناسبی وجود ندارد؛ به عنوان نمونه قیمت یک واحد مسکونی 
متوسطء بیش از دوازده سال درآمد یک خانوار با میانگین حداقل 
است (بزم آمون» ۱۳۸۶: ۸). در واقع امکانات اقتصادی خانوارها 
با قیمت مساکن عرضه‌شده برابری ندارد و عدم پاسخگویی 
نظام بانکی در تآمین وام لازم برای خرید مسکن» سبب می‌شود 
که خانوارهای کم‌درآمد و حتی با درآمد متوسط (در صورت عدم 
برخورداری از امکانات فالی قبلی) امکان تهیه عسکن ,را تداشستد 
باشند (حبیبی» اهری, ۱۳۸۳: ۴۳۶ در همین راستا در سال ۱۳۸۶ 
طرح مسکن مهر در قالب یکی از سیاست‌های کلیدی دولت 
نهم. با هدف کاهش قیمت مسکن, پایین‌آوردن هزینه‌های 
ساخت و حذف قیمت زمین از فرآیند ساخت و ساز و نهایتا 
خانه‌دار شدن مردم فاقد مسکن. به‌کار برده شد (حبیبی و 
مارا ۱۳ ۱۷ اسان اسان زضمی از خله استو‌های 
پر وسعت ایران است که با ابلاغ این سیاست در شهرهای زیر 
۰ هزار نفرء اجرای آن, به بنیاد مسکن انقلاب اسلامی 
تفویض شد. در اين آثنا پروژه‌های مسکن مهر در ۵٩‏ شهر زیر 
+۷۵۰۶ نفر آستان با ظرفیت پیشن بیتی‌شده اولنه ۱۹۵۰۶ واخد 
مسکونی در درون بافت و در قالب مسکن مهر خودمالکین و 
زمین اجاره‌ای ٩٩‏ ساله آغاز گردید. در همین راستا تعداد ۵۴ 
پروژه در ۲۲ شهر با تعداد ۶۱۱٩‏ واحد مسکونی در قالب 
طرح‌های توسعه شهری اجرایی گردید که ۳۹ پروژه مربوط به 
پروژه‌های مسکن مهر در قالب زمین ۹٩‏ ساله(زمین دارای 
مالکیت دولتی و عمدتاً شامل اراضی ملی و موات) و ۵ پروژه 
مربوط به مسکن مهر خودمالکین می‌باشد. علاوه بر موضوع 
تأمین مسکن, مکان‌یابی مناسب زمین در توسعه شهری یکی از 
مهمترین عوامل ایجاد مسکن است و از عوامل و نیروهای 
گوناگونی تآثیر می‌پذیرد. از اين رو مکان‌گزینی بهینه سایت‌های 
توسعه مسکن, نیازمند شناخت و ارزیابی دقیق مناطق با استفاده 
اذل ها و وهای انیت انس کید ۱۳ 
۷ با این وجود شتاب‌زدگی در اجرای سیاست فوق و فقدان 


نیروی متخصص در مکان‌یابی این پروژه‌ها سبب شد تا 
چالش‌های مکان‌یابی سایت‌های احداث پروژه‌های مسکن مهر 
در این شهرهاء همجون تخریب فضاهای اکولوژیک. کمبود 
رخنمون گردد. در این چارچوب پژوهش حاضر به دنبال ایجاد 
سامانه‌ای همدیدبان برای تلفیق معیارها و زیرمعیارهای منتعدد 
برای ارزیابی میزان انطباق شاخص‌های بهینه مکان گزینی 
مسکن مهر با وضع موجود در مقیاس کلان و منطقه‌ای در 
شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ هزار نفراستان خراسان رضوی خواهد بود. 
مهمترین شاخص‌های مورد استفاده در این پژوهش شاخص‌ها و 
معیارهای فیزیوگرافی (توپوگرافی زمین» دسترسی به شهر ملدره 
عدم صدمه به زمین‌های کشاورزی)» معیارهای آب شناسی 
(امکان تامین آب» امکان دفع فاضلاب. امکان هدایت آب‌های 
سطحی و سیل‌گیر نبودن)» معیارهای زیست محیطی (چشم 
اندازه حریم زیست‌محیطی) و معیار هزینه خواهد بود. 


۳-سوالات تحقیق 

مکان گزینی بهینه سایت‌های مسکن مهر در شهرهای زیر ۲۵ 
هزار نفر در خراسان رضوی مناسب‌ترند؟ 

۲-۴ - بر اساس شاخص‌های مکان‌یسانین بهینه تشتششتتگاه 
پروژه‌های مهر در ۶٩‏ شهر زیر ۲۵ هزار نفر خراسان رضوی» 
کدامیک و بر اساس کدام شاخص‌ها از وضعیت مطلوبتری 


برخوردارند؟ 


۳مبانی نظری 

۱-۳- مسکن مهر در ایران و اصل مکان‌یابی 

مسکن را می‌توان یک دارایی منحصر به فرد بشمار آورد. از این 
بابت که هم یک کالای مصرفی است و هم می‌توان آن را نوعی 
کت ما ره اد ای توت رای 
به‌حساب می‌آید که خانواده‌ها بر روی آن سرمایه‌گذاری مالی 
می‌کنند و سهم زیاد و قابل توجهی از ترازنامه مالی خانواده را به 
خود اختصاص می‌دهد. هر چه قیمت مسکن بالاتر رود؛ ثروت 
خانواده نیز افزايش می‌یابد که این مسئله اعطای وام بیشتر به 
خانواده‌هاء که باعث فعال سازی شتاب دهنده‌های مالی می‌گردد. 
را توجیه می‌نماید ,1101715 ک ,06116۲ ,ععلتهصهظ). 


شهر کیپ‌تاون, با آگاهی از تعداد مساکن شهری‌اش تصمیم 
سیستم زه کشی) مسکن‌های غیر رسمی و خانه‌های نامناسب 
خاص به ساخت و سازهای غیررسمی. بدون توجه به سیاست‌ها 
و خطمشی ملی و با استفاده از فرآینده‌های استاندارد تعریف شده 
قبیل دعوت به مناقصه‌ها برای کار برگزاری نظر سنجی‌ها و 
تهیه پیش‌نویس طرح‌های کسب و کار که قرار است در این 
شهر بصورت آزمایشی اجرا شوند. ٩۱/186‏ ,محصحطع۷). 
53 :205) 

در اصول ۲۱ و ۴۳ قانون اساسی جمپوری اسلامی ایران» داشتن 
مسکن متناسب با نیازن حق هر فرد وخانواده ایرانی دانسته شده 
است. همچنین در اين زمینه اولویت به اقشار محروم وکارگران 
داده شده است (قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران). طبیعخا 
هریک از دولت‌ها نیز به دلیل رشد بی‌رویه جمیعت کشور و سیر 
صعودی تقاضای مسکن. به تبیبن سیاست‌ها و راهبردهایی در 
زمینه ساماندهی بازار مسکن از جمله سهولت دسترسی فاقدین 
واگذاری زمين رایگان دولتی» فروش متری مسکن, واگذاری 
قرار گرفته و گاه نیز با تغییر دولت» بدون ارزیابی صحیح و 
انیت نتابشت یه ات به دست فراموشی سیرده شده 9 با 
سیاست‌های دیگری جایگزین شده‌اند. در دولت نهم و دهم نیز 
کاهش يا حذف بهای زمین از قیمت تمام‌شده مسکن. تأمین 
تسهیلات بانکی ارزان قیمت. اعمال معافیت‌های مالیاتی و 
تأمین سایر نهاده‌های مورد نیاز مسکن با رعایت مقررات ملی 
ساختمان و الگوی مصرف مسکن و اصول شهرسازی و معماری» 
ابتدا در قالب بند «د» تبصره ۶ قانون بودجه سال ۱۳۸۶ و نهایتا 


سین ساعس بای بخ تکابای ین نم هی مکی ب ۲۷ 


آن (مصوب ۱۳۸۸) در دستور کار قرار گرفت. یکی از بندهای 
قانون مذکور واگذاری حق بهره‌برداری از زمين (اجاره ۹٩‏ ساله 
ار ات ای یس اه یوار 
مسکن مهر در ایران شباهت‌های زیادی به سیاست تأمین زمین 
و خدمات دارد که در دهه‌های ۷۰ و ۸۰ میلادی با حمایت 
آژانس‌های بین‌المللی همچون سازمان ملل و بانک جهانی به 
هرا هه یی سک اف ان مر 
به عنوان بزرگترین پروژه حال حاضر تولید و عرضه مسکن 
شهری در کشور نام برد. یکی از جنبه‌های بسیار مهم این پروژه, 
تمرکز بخش عمده سرمایه گذاری دولت در این بخش است که 
شامل پرداخت تسهیلات ارزان قیمت و اعطای زمین می‌گردد. 
به علاوه حجم بسیار عظیم ساخت‌وساز در دست انجام در قالب 
این پروژه» اهمیت برخورد علمی و خلاقانه را بسیار بیشتر 
می‌سازد. از سوی دیگر نیز قرار گیری بیش از ۷۰ درصد 
شهرهای کشور در گروه شهرهای دارای جمعیت کمتر از ۲۵ 
هزار نفر و نیز ویژگی‌های خاص این شهرها لزوم توجه ویژه در 
مدیریت پروژه را علی‌الخصوص در مرحله مکان‌یابی بسیار جدی 
می‌سازد. چالش مهمتری که به نوعی هدف و راهبرد اساسی 
طرح مسکن مهر را به چالش می کشد؛ وضعیت مورفولوژیک 
اراضی طرح مسکن مهر است. به عبارت دیگر راهبرد اصلی 
طرح «واگذاری حق بهره‌برداری بلندمدت اراضی به صورت 
اجاره ۹٩‏ با هدف حذف پا کاهش هزینه زمین از هزینه مسکن» 
است. 

در واقع در مرحله انتخاب زمین توجه کامل به هزینه‌های 
آماده‌سازی و ارزیابی آن نسبت به قیمت زمین موجود در 
محدوده شهر یک اصل ضروری است. در برخی موارده با توجه 
به پایین بودن قیمت زمین در شهرهای کوچک» نأمین 
زمین‌های درون محدوده (به شیوه خودمالک و امثال آن) ممکن 
ست هزینه‌ای کمتر از آماده‌سازی اراضی ناهموار داشته باشد. در 
ین راستا در برخی از شهرهای با جمعیت کمتر از ۲۵ هزار نفر 
ستان مشاهده شده است که متوسط قیمت زمین آماده‌سازی 
شده در درون محدوده شهر بعضاًبرابر و یا حتی کمتر از هزینه 
آماده‌سازی و تأمین شبکه‌های زیربنایی اراضی خارج از بافت 
موجود شهرها بوده است. از سوی دیگر در طرح مسکن مهر 
عمدتا از اراضی منابع ملی استفاده شده که در برخی از شهرها در 
دامنه ارتفاعات قرار داشته و دارای شیب‌های زیاد و با دارای 
مشکلات کالبدی و مورفولوژیک است. انتخاب زمین طرح 


۸فصننامه علمی -پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


مسکن مهر براساس شیوه‌نامه نجوه تامیت زمین و.. وزارت 
مسکن و شهرسازی شماره ۲۳۱۶۳/۱۰۰/۰۲ مورخ ۸۸/۷/۵ 
صورت می‌پذیرد. در بخشی از این شیوه‌نامه به ببخی اصول در 
مکان یابی این سبک توسعه مسکن شهری در ايران اشاره شده 
بافت‌های شهری به منظور پرهیز از جدایی‌گزینی اجتماعی و 
شکل گیری محلات فقیرنشین و فاقد منزلت اجتماعی» عدم 
اراضی سایر مالکین تاش ایحاد راه دسترسی باشدء پرهیز از 
ساخت و ساز در اراضی زراعی برای احداث مجموعه‌های مسکن 
مهر, هماهنگی با سازمان جهاد کشاورزی و مدیریت امور 
اراضی» توجه به مسائل اقلیمی و محیطی نظیر وضعیت مسیلها و 
سیل گیری زمین» بررسی وسعت حوزه آبریز و شیب اراضی, توجه 
به جهت شیب نسبت به جهت تابش آفتاب (چرا که زمین‌های 
پشت به آفتاب به ویژه در اقلیم سرد موجب سایه‌اندازی پلاک‌ها 
بر یکدیگر» غروب زودهنگام و در نتیجه عدم امکان تامین نور و 
نیز عدم امکان بهره‌گیری مناسب از انرژی خورشید می‌گردد)» 
توجه به همگنی شیب توجه به آلاینده‌های زیست‌محیطی و 
منابع تولید آلودگی همچون سایت‌های دفن زباله. گورستان‌ها؛ 
مجموعه‌ها و واحدهای صنعتی بزرگ و رجوع به ضوابط سازمان 


نظر به در دست اجرا بودن سیاست مسکن مهر در ایران و نوپا 
بودن این برنامه» هنوز تحقیقات و پژوهش‌های متعدد و قابل 
توجهی در خصوص ارزیابی مکان‌گزینی سایت‌های این پروژه‌ها 
انجام نشده‌است. از میان پژوهش‌های انجام شده می‌توان به اثر 
مشکینی و همکاران(۱۳۹۱) با نام «ارزیابی مکان‌یابی پروژه‌های 
مسکن مهر با رویکرد کالبدی- زیست محیطی با استفاده از مدل 
۳۳ اشاره کرد که با توجه به برخی شاخص‌های 
مکان‌گزینی میزان مطلوبیت ۱۳ نشستگاه سکونتگاه‌های نوبنیاد 
مسکن مهر در استان یزد را مورد ارزیابی قرار داده و به این 
نتیحه رسیده‌اند که سایت‌های انتخاب‌شده برای این 
سکونتگاه‌هاء, از مطلوبیت مناسبی بر خوردارند. 

همچنین شریفی‌پور نیز در تحقیق خود(۱۳۸۹) با عنوان «تعیین 
و اولویت‌بندی معیارهای مکان‌یابی شهر جدید پارس با استفاده 


از ارزیابی چند معیاره مکانی و کابرد تحلیل سلسله‌مراتبی» 
معیارهای مکان‌یابی شهرهای جدید را از طربق ایجاد درخت 
سلسله‌مراتب و استفاده از مقایسات زوجی اولویت‌بندی نموده و 
گزیتههایی یز اراقه کرقه اشت | رین پور/۹ ۳0:۱۸ وحتر 
(۱۳۸۹) نیز در پژوهشی با نام «تلفیق روش‌های تصمیم‌گیری 
چندمعیاره ۸1۳ 00۷۷۸ با کمّیت سنج‌های مفهومی 
برای مکان‌یابی در 18) به مکان‌یابی جهت احداث 
مجتمع‌های مسکونی در شهر تبریز اقدام نمودند. نتایج این طرح 
نشان میدهد با توجه به آهمیت طرح مسکن مهر به عنوان 
بزرگترین پروژه حال حاضر تولید و عرضه مسکن شهری کشور 
چه از نظر حجم عملیاتی. سرمایه گذاری و چه از نظر تعداد 
مخاطبان. در این زمینه مطالعاتی در خصوص مکان‌یابی این 
طرح عظیم صورت نپذیرفته است. از دیگر پژوهش‌های انجام 
وم حون یکین ماش فان یف له بسا ریات نا تا 
عنوان « اقتصاد شهر و مسکن مهر» در خصوص مباحث 
اقتصادی مسکن مهر و تبعات آن اشاره داشت. همچنین سعیدی 
رضوانی و کاظمی(۱۳۹۰) در مقاله‌ای با عنوان «بازشناسی 
چارچوب توسعه درونزا در تناسب با نقد سیاست های جاری 
توسعه مسکن مهر نمونه نطنز» سیاست‌های این طرح را در شهر 
نظنز مورد بررسی قرار داده و به این نتیجه اشاره می‌کنند که اين 
سیاست. هزینه‌های مضاعفی را بر این شهر تحمیل نموده است. 
هاشم زاده(۱۳۸۹) نیز در مقاله‌ای با عنوان «مسکن مهر. چالش 
آینده نظام شهرسازی ایران» به نقد مهمترین رویکردهای اتخاذ 
شده و نیز تهدیداتی که این سیاست در کشور به دنبال خواهد 
داشت پرداخته و ضمن انتقاد از روند مکانیابی این پروژه‌ها در 
پایان نیز راهکارهایی را بر بهبود آینده توسعه این گونه مسکن 
در ایران ارائه کرده است. از دیگر تحقیقات در خصوص مسکن 
مهر می‌توان به پژوهش رعنایی و نسترن(۱۳۸۹) با عنوان 
«تحلیلی بر مفهوم مشارکت در پروژه‌های آماده‌سازی مسکن 
مهر» اشاره نمود که در آن به لزوم همکاری موازی برنامه‌ریزان 
وطراحان شهری در روند ساخت مسکن مهر در کنار آبادگران 
این سبک توسعه مسکن در ایران تأکید می‌کند. 

۵- مواد و روشها 

۱-۵- معرفی مدل ۸۲۳ و کاربرد آن در مکان‌بابی 

در ارزیابی هر موضوعی, نیاز به معیار اندازه‌گیری وجود دارد. 
انتخاب معیار مناسب به ما امکان می‌دهد که مقایسه درستی بین 
گزینه‌ها به عمل آوریم. اما وقتی که چند یا چندین معیار برای 


ارزیابی در نظر گرفته می‌شود؛ فرایند ارزیابی پیچیده تر می‌شود 
و این پیچیدگی هنگامی که معیارهای چندگانه از جنس‌های 
مختلف باشد. بسیار افزایش می‌بابد. در این هنگام کار ارزیابی و 
مقایسه از حالت تحلیلی ساده- که ذهن قادر به انجام آن است- 
خارج می‌شود و به یک ابزار تحلیلی علمی قوی نیاز خواهد بود. 
یکی از ابزارهای توانمند برای چنین وضعیتی فرایند تحلیل 
سلسه‌مراتبی (۵۳۳) است (مشسکینی و دیگران؛ ۱۳۹۱: 0۵٩‏ 
فرایند تحلیل سلسله‌مراتبی یکی از معروف‌ترین فنون 
تصمیم گیری چندمعیاره است که اولین بار توسط توماس ساعتی 
در دهه ۱۹۸۰ ابداع گردید (قدسی پورء ۱۳۸۱: ۱۸). اين تکنیک» 
مسائل پیچیده را بر اساس آثار متقابل آنها مورد بررسی قرار 
می دهد و آتبارا به شکلی ساده تبدیل کرده» به حل آن 
می‌پردازد. فرایند تحلیل سلسله‌مراتبی در هنگامی که عمل 
تصمیم‌گیری با چند گزینه رقیب و معیار تصمیم‌گیری روبروست 
می‌تواند استفاده گردد. معیارهای مطرح شده می‌تواند کمی و 
کیفی باشند. اساس این روش تصمیم‌گیری بر مقایسات زوجی 
نهفته است. تصمیم گیرنده با فراهم آوردن درخت سلسله‌مراتببی 
تصمیم آغاز می‌کند. درخت سلسله مراتب تصمیم. عوامل مورد 
مقایسه و گزینه‌های رقیب مورد ارزیابی در تصمیم را نشان 
می‌دهد. سپس یک سری مقایسات زوجی انجام می‌گیرد. این 
مقایسات وزن هر یک از فاکتورها را در راستای گزینه‌های رقیب 
مورد ارزیابی در تصمیم را نشان می‌دهد. در نهایت منطق فرآیند 
تحلیل سلسله‌مراتبی به گونه‌ای ماتریس‌های حاصل از مقایسات 
زوجی را با یکدیگر تلفیق می‌سازد که تصمیم بهینه حاصل آید. 
این روش برای سطح‌بندی و درجه‌بندی استفاده می‌شود و گاهی 
کی هام تایه دی مامت اه کار 


رود 


۲-۵- اصول فر آیند ۳ 

توماس ساعتی (بنیان گزار این روش) چهار اصل زیر را به عنوان 
اصول فرآیند تحلیل سلسله‌مراتبی» بیان نموده وکلیه 
اضل اول (شسرط معکوسی) اگر تترجیح عنصري بر عنضبر 8 
بود. 


سین شاخسن هی وه تکایبانن پرو اه ای سکیمیر ۷۵ 


نمی‌تواند بی‌نهایت یا صفر باشد. 

اصل سوم (واستتگی): هر عنصر سلسله‌مراتبی به عنصر سطح 
بالاتر خود می‌تواند وابسته باشد و به صورت خطی این وابستگی 
تا بالاترین سطح می‌تواند ادامه داشته باشد. اصل چپارم 
(تتظارات): اگر تغییری در ساختمان سلسله‌مراتبی رخ دهد؛ 
پروسة ارزیابی باید مجدداً انجام گیرد (قدسی پور ۱۳۸۱: ۶). 
بکارگیری این روش مستلزم فرایند پنج مرحله‌ای زیر است: 
(نمودار۱) 


مرحله بنچم مرحله چها رم 


* سازکاری در تضاوت ها ادغام وزنهای نسبی 


نمودار۱) مراحل پروسه ارزیابی 


الف) مدل سازی 

دز انم رخاف فساله ۵ نف تضمیم کی سه صی ور ساساه 
مراتبی از عناصر تصمیم که با هم در ارتباط می باشند, فرمول 
گیری» و «گزینه های تصمیم» می باشند. فرایند تحلیل سلسله 
مراتبی نیازمند شکستن یک مساله با چندین شاخص به سلسله 
مراتبی از سطوح است. سطح بالا بیانگر هدف اصلی فرایند 
تصمیم گیری است. 

سطح دوم» نشان دهنده شاخص های عمده و اساسی (که ممکن 
است به شاخص های فرعی و جزئی تر در سطح بعدی شکسته 
شده است(مهرگان» ۱۳۸۱ ۲۷۱۰). 


۰ |فصلنامه علمی-پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


نمودار ۲) نمایش سلسله مراتب یک مسئله تصمیم 


ب) قضاوت ترجیحی (مقایسات زوجی) 

انجام مقایسه ای بین گزینه های مختلف تصمیم بر اساس هر 
تصمیم گیرنده می بایست مجموعه ماتریسهایی که به طور 
عددی اهمیت يا ارجحیت نسبی شاخص ها را نسبت به یکدیگر 
و هر گزینه تصمیم را با توجه به شاخص هانسبت به سایر 
گزینه ها اندازه گیری می نماید. ایجاد کند. این کار با انجام 
مقایسات دو به دو بین عناصر تصمیم(مقایسه زوجی) و از طریق 
تخصیص امتیازات عددی که نشان دهنده ارجحیت پا اهمیت 
کار معمولا از مقایسه گزینه ها با شاخص های 1ام نسبت به 
گزینه ها يا شاخص های [ام استفاده می شود. که در جدول 
شماره یک نحوه ارزش گذاری شاخص ها نسبت به هم نشان 
داده شده است. (جدول ۱) 

ج) محاسبات وزن‌های نسبی 

تعیین وزن «عناصر تصمیم» نسبت به هم از طریق مجموعه‌ای 
از محاسبات عددی است. قدم بعدی در فرایند تحلیل 
سلسله‌مراتبی انجام محاسبات لازم برای تعیین اولوبت هر یک 
اضر مين با تاه از اطالاعات اور سانشان ات 
زوجی است. در این قسمت. مجموع اعداد هر ستون از ماتریس 
مقایسات زوجی را محاسبه کرده» سپس هر عنصر ستون را بر 
مجموع اعداد آن ستون تقسیم می‌کنیم. ماتریس جدیدی که 
بدین صورت بدست می‌آید» «ماتریس مقایسات نرمال شده» 
نامیده می شود. میانگین اعداد هر سطر از ماتریس مقایسات 
نرمال شده را محاسبه می‌کنیم. اين میانگین وزن نسبی عناصر 


جدول۱) ارزش گذاری شاخص ها نسبت به هم 


۰ ۰۰ 
ارزش 1 
ترجیحی 


مقایسه 1 توضیح 
۰ بت به [ 


۳ تسام همتر | شاخص 1 نسبت به [ کمی مهم تر است. 


۵ مهمتر | شاخص 1نسبت به [ کمی مهم تر است. 


شاخص 1 دارای ارجحیت خیلی بیشتری 


۷ خیلی مهمتر 


شاخص مطلقاً 1 از [مهم تر و قابل 
مقایسه با [نیست. 


ارزش های میانی بین ارزش های 


۲و وعو۸ ۰ 
ترجیحی را نشان می دهد 


د) ادغام وزنهای نسبی 
به منظور رتبه بندی گزینه‌های تصمیم. در این مرحله باید وزن 
نسبی هر عنصر را در وزن عناصر بالاتر ضرب کرد تا وزن نهایی 
آن بدست آید. با انجام اين مرحله برای هر گزینه» مقدار وزن 
نهایی بدست می‌آید. 

و) سازگاری در قضاوت‌ها 

تقریبا تمامی محاسبات مربوط به فرایند تحلیل سلسله‌مراتبی بر 
اساس قضاوت اولیه تصمیم گیرنده که در قالب ماتریس 
مقایسات زوجی ظاهر می‌شود» صورت می‌پذیرد و هرگونه خطا و 
ناسازگاری در مقایسه و تعیین اهمیت بین گزینه‌ها و شاخص‌ها 
نتیجه نهایی به دست آمده از محاسبات را مخدوش می‌سازد. 
نرخ ناسازگاری وسیله‌ای است که سازگاری را مشخص ساخته و 
نشان می‌دهد که تا چه حد می‌توان به اولویتهای حاصل از 
مقایسات اعتماد کرد. برای مثال اگر گزینه ۸ نسبت به ظ 
مهمتر (ارزش ترجیحی ۵) و ۶ نسبتا مهمتر (ارزش ترجیحی۲) 
باشدء آنگاه باید انتظار داشت ۸ نسبت به ) خیلی مهمتر 
(ارزش ترجیحی!۷ یا بیشتر) ارزیابی گردد یا اگر ارزش ترجیحی 
۸ نسبت به ظ 2 و ظ نسبت به ) 3 باشد آنگاه ارزش ۸ 
نسبت به ) باید ارزش ترجیحی 4 را ارائه کند. شاید مقایسه دو 
گزینه امری ساده باشد. اما وقتی که تعداد مقایسات افزایش یابد 
اطمینان از ساز گاری مقایسات به راحتی میسر نبوده و باید با 
به کارگیری نرخ سازگاری به اين اعتماد دست یافت. تجربه نشان 


داده است که اگر نرخ ناسازگاری کمتر از ۱۰ باشد سازگاری 
مقایسات قابل قبول بوده و در غیر اینصورت مقایسه‌ها باید 


۳-۵- معرفی محدوده مورد مطالعه 

استان خراسان رضوی با مساحت ۱۱۸/۸۵۱ کیلومتر مربع(۷/۳ 
درصد مساحت کل کشور) بر اساس سرشماری نفوس و مسکن 
سال ۱۳۹۰ جمعیتی بالغ بر ۶ میلیون نفر را در خود جای داده 
است. بر اساس آخرین تقسیمات کشوری دارای ۲۷ شهرستان و 
۲ شهر می‌باشد. از مجموع جمعیت شهری استان ۴/۳۱۱/۲۱۰ 
نفر (۷۷درصد جمعیت کل استان) می‌باشد. از مجموع این تعداد 
شهر ۵٩‏ شهر دارای جمعیتی کمتر از ۲۵ هزار نفر بوده که 
مجموعاً این تعداد شهر. جمعیتی بالغ بر ۴۰۶/۳۶۲ نفر ٩/۴(‏ 
درصد جمعیت شهری استان) را شامل می‌شود. پروژه‌های 
مسکن مهر در ۵٩‏ شهر این استان با ظرفیت پیش بینی‌شده 
اولیه ۱۹۵۰۰ واحد مسکونی در درون بافت و توسعه شهرها در 
الب مسکن مهر خود مالکین و زمین اجاره ۹٩‏ سالهآغاز گردید 
و همچنان نیز -هر چند با روندی کند- ادامه دارد. تعداد ۵۴ 
پروژه در ۲ شهر با تعداد ۶۱۱۹ واحد مسکونی در قالب توسعه 
شهرها اجرایی گردیده که ۳٩‏ پروژه مربوط به پروژه‌های مسکن 
مهر در قالب زمین ٩٩‏ ساله (زمین دارای مالکیت دولتی و عمدتا 
شامل اراضی ملی و موات) و ۵ پروژه مربوط به مسکن مهر 
خودمالکین می‌باشد. از ۱۹۵۰۰ واحد مسکونی که تا کنون شروع 
شده در حدود ۸۵ درصد واحدها (۸۵۸۰ واحد)در قالب مسکن 
مهر خودمالکین و۴۷ درصد ( ۷۷۴۲ واحد) در قالب زمین‌های 
مترمربع و مجموع زیربنای کل واحدهای شروع شده ۵۲۲/۲۰۰ 
مترمربع می‌باشد. و عمدتا واحدها در قطعات تفکیکی به 
صورت ۲ واحدی و ۲ طبقه در حال اجرا است. 


4-۵- معرفی معیارها و زیرمعیارهای مکان یابی 

معیارهایی که به نظر می‌رسند قابل ارزیابی باشند؛ می‌بایست به 
صورت فهرست تنظیم شود و در مورد اهمیت نسبی هرکدام 
(یعنی کدام ارزش اول. کدام ارزش دوم و کدام ارزش سوم 
دارند) تصمیم گیری شود. در اين مقاله از چهار معیار اولیه برای 


سنجحش شاخص های بهینه مکانیابی پروژه های مسکن ۳ 


نقشه ۱) موقعیت شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ نفر خراسان رضوی 


مک‌ان‌یابی مسکونی یعنی فیزیوگرافی: آب شناسی, 
زیست‌محیطی و هزینه استفاده شده و معیارهای دیگر به مثابه 
زیرمعیار منظور شده است. ترتیب قرار دادن معیارها به صورت 
سلسله‌مراتبی» کار تخصیص ارزش در مراحل بعدی را تسهیل 
می‌کند. ضروری است توجه لازم را در انتخاب معیارها به عمل 
شدن و به سادگی تعیین شدن باشند تااز عوارضی از قبیل 
دوباره کاری و اعمال سلیقه جلوگیری کرده و دقت در محاسبات 
افزايش یابد. ارزش‌ها پس از جای‌گیری هر معیار در نظم 
زنجیرواری قرار داده می‌شوند. متعقباً می‌بایست تعبین شود که 
کدام معیار مهم‌تر است و رابطه بين آنها چیست. معیارهای کمّی 
به وسیله قضاوت منطقی حرفه‌ای» تعیین شده‌اند. در این 
پژوهش که بخشی از مطالعات کلان مکان‌یابی پروژهای مسکن 
مهر می‌باشد» پس آزطرح مبانی نظری مرتبط با مکان‌یابی و 
مکان‌یابی اراضی مسکن مهر به شرح زیر مشخص شدند: 

6-۵ -۱- معیار فیزیوگرافی 

یکی از عوامل مهم در طرح کاربرد زمین» طرح فضاهای سایت 
تووگرافی شامل ارتفاع مطلق و نسبی سایت» شکل کلی زمین 
نسبت به منطقه‌ی اطراف و شیب‌های مختلف می‌باشد. 
قسمت‌های کم ارتفاع سایت می‌تواند واجد جنبه‌های منفی یعنی 
زیرزمینی باشد. بسیاری از زمین‌های داخل گودی‌ها و کم ارتفاع 


۲]فسلنامه علمی-پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 
در منطقه از خاک‌های رسوبی که بیشتر مناسب کشاورزی 
هستند؛ تشکیل می‌شوند و از طرفی» نوع مجتمع نیاز به نوع 
خاصی از زمین از نظر پستی و بلندی دارد. دارای زیرمعیارهای 
به شرح زیر است (میر ریاحی» ۱۳۸۷). 

۱-۱-۴-۵ توپوگرافی 
توپوگرافی باید به صورتی باشد که زمین نیاز به حداقل سطح 
خاکبرداری داشته باشد. مکان انتخابی برای استقرار کاربری 
مسکونی باید دارای زمین با شیب ۱ تا ۸ درصد حداکثر ارتفاع از 
سطح دریا تا ۱۶۰۰ متر باشد. (قراگزلی ۱۳۸۴: ۲۵). 

۲-۱-۴-۵ دسترسی به شهر مادر 
با افزایش فاصله بین سایت های مسکن مهر و محل کار-به 
ویژه سایت‌های دارای فاصله ازشهر اصلی - هزینه حمل ونقل در 
سبد خانوارها افزایش یافته وهزینه های دیگری چون اتلاف 
وقت» فشارهای روحی- روانی ناشی ازرفت وآمد درمسیرهای 
طولانی» مسائل ناشی ازحس عدم امنیت (بخصوص برای زنان) 
بکانوارها رامین مین کند. 

۲-۱-۴-۵ عدم صدمه به زمین کشاورزی 
حفظ زمین های کشاورزی و حاصلخیز و مرتع در مکان یابی 
مجموعه‌های زیستی از اصول کلی ضوابط انتخاب سایت 
رت 
۲-5-۵ معیار آب شناسی 
تأمین آب و اهمیت آن جهت استفاده در مجتمع‌های زیستی 
برای استفاده‌های انسانی به خصوص در مناطق خشک و رابطه‌ی 
آن با نوع زمین» شیب و جنس آن, میزان و شدت بارندگی در 
منطقه نیاز به تفکر و تعیین راه حل‌های مناسب در استفاده 
حداکر از آن زا اماب من اند اب مس تواند تین مرتمی رن 
طراحی مجتمع و طرح فضاهای عمومی و خصوصی آن ایفا 
نماید. همچنین در خصوص هدایت آب‌های سطحی لازم است 
بر مبنای وضعیت ناهمواری زمین حوزه آبریز و نجوه انتقال 
آب‌های بالادست» مشخص شده و تمهیدات لازم برای هدایت 
آب‌های سطحی و دفع فاضلاب اراضی طرح مسکن مهر در نظر 
گرفته شود؛ زیر معیارهای آب‌شناسی به شرح زیر می‌باشد. 

۱-۲-۴-۵ امکان تأمين آب 
مهمترین عامل در پویایی و استقرار زیستی جمعیت در 
کانون‌های مسکن مهری» دسترسی به منابع آب است. از این رو 
نزدیکی به آب و برخورداری از آن به عنوان یک عامل موثر در 


انتخاب مکان طرح‌های مسکن مهر محسوب می‌شود (حضوری 
و طبیبیان» ۸۵). 

۲-۲-۴-۵ مکان دفع فاضلاب و هدایت آب‌های سطحی 
لازم است مطالعات هیدرولوژی برای دفع آب‌های سطحی 
اراضی مجموعه‌های مسکونی انجام شود. در صورت عدم انجام 
مطالعات هیدرولوژی باید بر مبنای وضعیت ناهمواری زمین؛ 
حوزه آبریز و نحوه انتقال آب‌های بالادست» مشخص شده و 
تمهیدات لازم برای انتقال آب‌های سطحی اراضی در نظر گرفته 
شود. همچنین در درون سایت مجموعه‌های مسکونی باید 
مقاطع سیستم دفع آب بر مبنای جهات جریان و تجمیع آب‌های 
سطحی باشد (مهندسین مشاور شهر و اندیشه یاس» ۱۳۹۰: ۴۴). 

۳ یل کی ادن 
رعایت حریم مسیل‌ها به طوری که در فاصله ۵۰ تا ۲۰۰ متری 
حریم آنها از احداث هرگونه کاربری مسکونی می‌بایست 
جلوگیری شود (قراگزلو ۱۳۸۴: ۲۵). تخریب مراکز جمعیتی» 
به‌واسطه بروز سیل همواره به وقوع می‌پیوندد. به همین دلیل» 
مکان طرح‌های مسکن مهر نباید در دشت‌های سیلابی و یا در 
مناطقی با پتانسیل خطرزایی سیل انتخاب شوند. 
2-۵ -۲- معیار زیست محیطی 
مناطق طبیعی با ارزش‌های اکولوژیکی نحت مدیربت سازمان 
حفاظت محیط زیست بدلیل آنکه حدود ۸ درصد از عرصه‌های 
اراضی کشور را پوشانده و دارای حساسیت‌های زیادی است. از 
حه ضواسای ارفت که نضز از آنکه اوق مکام طرع‌های شتگخ 
مهر در این اراضی انتخاب شوند بلکه ضروری است که شعاع 
تاثیرپذیری این شهرها در فواصل زیاد نیز مورد توجه قرار گیرند 
(طبیبیان,۸۵). گرچه معیارهای محیطی- اکولوژیک از مهمترین 
و بنیادی‌ترین اصولی است که بایستی در هرگونه مکان‌یابی 
مورد توجه اکید قرار گیرد» در اغلب موارد مورد غفلت واقع 
می‌شوند. به‌علاوه» با در نظر گرفتن سیاست‌های توسعه پایدار 
لزوم توجه به معیارهای زیست‌محیطی دو چندان می‌گردد. زیر 
معیارهای زیست‌محیطی شامل موارد زیر می‌باشد. 

۱-۲-۴-۵ چشم انداز 
به طور کلی چشم انداز در ارتباط بایک مجموعه مسکونی را 
می‌توان به سه بخش تقسیم نمود که عبارتند از : 
* چشم انداز از بیرون به درون (سیمای عمومی مجموعه از 
سایر فضاهای شهری و به ویژه معابر دسترسی به سایت). 


٩‏ چشم آنداز از درون به بیرون (مجموعه مناظر طبیعی و 
مصنوعی موجود از درون سایت به محیط پیرامون). 
٩‏ چم انداز از درون به درون (مناظر و امتدادهای بصری در 
درون سایت و دید از یک نقطه از سایت به سمت سایر نقاط) 
(مشاور شهر و اندیشه پارس»۱۳۹۰). 

۲-۲-۳-۵ حریم زیست محیطی 
ضروری است در مکان‌یابی طرح‌های مسکن مهر تأثیرات انواع 
مختلف آلودگی‌ها شامل دود و سروصدای کارخانه‌ها؛ بو و 
آلودگی حاصل از دفن زباله و انهدام زباله‌ها و تأثیرات 
جبران‌ناپذیر آنها تا حد ممکن کاهش یابد. محل دفن زباله‌های 
شهری باید در مدل مکان‌پابی مدنظر قرار گیرد. 
(2007 مه 6۲ ,01 0۱۷۵۵,]). 
6-6-0 - معیار هزینه و زیرمعیارهای آن 

۱-۴-۴-۵ آماده سازی زميین 
این فعالیت‌ها شامل تسطیح زمین» اجرای جویء جدول. 
زیرسازی و آسفالت معابر شبکه‌های تاسیسات زیربنایی و احداث 
شا ات ار ناف ها رای هه قاروه: 
ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب ۱۳۸۸ 
هیات وزیران). 

۲-۴-۴-۵ راه دسترسی 
وجود راه دسترسیء توجیه لازم برای ایجاد مکان طرح‌های 
مسکن مهر در توسعه شهرها را فراهم می‌کند و از معیارهای 
مهم در مکان‌یابی طرح‌های مسکن مهر به شمار می‌رود. وجود 
راه دسترسیء توجیه لازم را برای ایجاد کانون‌های جمعیتی 
فراهم می‌کند. 

4 ات وود ای 
از جمله زیرساخت‌های اصلی پروژه‌های مسکن مهر عبارت از 
وجود شبکه‌های آب برق, فاضلاب و دسترسی به مواد تأمین 
کننده سوخت (به ویژه گاز) می‌باشد. وجود شبکه‌های آب برق و 
کار که ارقباط تنگانتگی با محیطهای شهری رنه در محاورت 
اراضی مورد نظر برای مکان طرح‌های مسکن مهر و نیز کاهش 
هزینه‌های آن به عنوان یک عامل موثر در مکان‌بابی به شمار 
می رود 
و نمودار شماره سه ضمن معرفی آنهاء وضعیت درخت 
سلسله‌مراتبی معیارها و زیرمعیارهای مکان‌یابی اراضی مسکن 
مهر را نشان می‌دهد. 


سنجش شاخص های بهینه مکانیابی پروژه های مسکن مهر.] ۲۲ 


نمودار۲) معیارها و زیر معیارهای مکان یابی اراضی مسکن مهر 
7- اولویت بندی معیارها 
اولویت بندی معیارها و زیر معیارها با استفاده از روش مونت 
گومری (نظر سنجی از خبرگان) صورت می پذیرد و به شرح 
جدول دیل می باشد. 
جدول۲) اولویت بندی معیارها و زیر معیارهای مکان یابی 


7 اولویت 
سای ات یر میا شا 
مار ها ورد از زیر 
93 معیارها 
تو پو گرافی ۲ 
ِ دسترسی به شهر مادر ۱ 
۳۳۹ ۰ ۳ 
فیزیو گرافی عدم صدمه به زمین 
کشاورزی 
امکان تامین آب ۱ 
1 امکان دفع فاضلاب ۳ 
۱ 
آب شناسی هدایت آبهای سطحی ۴ 
سیل گیر نبودن ۳ 
0 چشم انداز ۱ 
۲ 
زیست‌محیطی حریم زیست محیطی ۲ 
آماده سازی زمین ۲ 
0 
۴ اه دس ۳ 
هزینه راه دسبرسی 
تاسیسات زیر بنایی ۱ 


۴|قصنامه علمی -پژوهشی پژوهشنامه خراسان بزرگ 


۷- محاسبات امتیاز معیارها 


نتیجه مقایسات زوجی نشان د 


ده شده است. 


جدول ۳- ماتریس مقایسه دو به دو شاخصهای اصلی 


هزینه 
)1 


(۸ 


زیست‌محیطی 
0 


۱,۴ 


آ‌شناسی | فیزیوگرافی 
۳ ۸ 

۸ ۱ ۱۲ 

۱: ۲ ۱ 

ر ۴۳ 9 

ر ۱,۲ 1 


جدول۴) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخصعا 


هزینه 


۸ 


0( 
زیست محیطی 


۳۴ 


۳۲ 
آب شناسی 


۱و 


۸ 
فیزیو گرافی 


۰۷ 


اولویت بندی زیر معیارهای مربوط به معیار فیزیوگرافی 


جدول۵) ماتریس مقایسه امتیاز زیر معیارهای معیار فیزیو گرافی 


۸۵-3 22 ۸1 
عدم صدمه به زمین | دسترسی به | توپوگرافی 
کشاورزی شسهر مادر 
,۱ ۱,۵ ۸-1 
۲ ۱ ۸-2 
۱ 5 ۱ ۸-3 


) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخص‌های فیزیوگرافی 


جدول۶) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخص‌های فیزیوگرافی 


۸-3 


عدم صدمه به زميین 
کشاورزی 


۳۳ 


۸2 
9 
شهر مادر 
۷ 


۸-1 
توپوگرافی 


اوه 


۲ اولویت بندی زیر معیارهای مربوط به معیار آب شناسی 


جدول ۷) ماتریس مقایسه امتیاز زیر معیارهای معیار آب شناسی 


13-4 


سیل 
گیرنبودن 


۱,۲ 


1-3 
۳2 ۳-1 
هدایت 
3 امکان امکان 
بت دفع‌فاضلاب | تامین] 
كت میل‌اب 
سطحی 
۷ ۵ ۱ 1-1 
۴ ۱ ۱۵ ۳2 
۱ ۲ ۱,۷ 3-و 
۳ ۱۳ ۱۴ ۳-4 


جدول ۸) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخص‌های آب شناسی 


۳-4 
سیل گیر 
نبودن 
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13-3 


هدایت 


آبهای سطحی 
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امکان 
تامین آب 
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) اولویت بندی زیر معیارهای مربوط به معیار زیست محیطی 


جدول؟) ماتریس مقایسه امتیاز زیرمعیارهای معیار زیست محیطی 


حریم زیست محیطی 


2 


۱,۷۲ 


۱ 


1 
چشي انداز 
۱ 
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جدول ۱۰) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخص‌های زیست محیطی 
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حریم زیست محیطی 


۰,۸ 


ای 


۰۳ 


چشم انداز 


۳) اولویت بندی زیر معیارهای مربوط به معیار هزینه 

جدول۱۱) ماتریس مقایسه امتیاز زیر معیارهای معیار هزینه 
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1۳-2 

تاسیسات زیر آماده سازی 

راه‌دسترسی 

1(-1 ۱ ۵ ۱۷ 
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جدول ۱۲) نرمالیزه کردن ماتریس جدید شاخص‌های معیار هزینه 
01 


آماده سازی 


12 13 


تاسیسات زير بنایی | راه‌دسترسی 
ِ_ 


۰,۸ ۶ ۰,۷۵ 


با توجه به محاسبات فوق جدول ذیل ضرایب اهمیت معیارها و زیر 
معیارهای مکان یابی مسکن مهر شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ نفر خراسان 
رضوی را نشان می دهد: 
جدول ۱۳) ضرایب اهمیت معیارها و زیرمعیارهای مکان یابی 
شهرهای زیر ۲۵۰۰۰ نفرخراسان رضوی 
معیار | ضریب 


ردیف 1 زد معیاً ها ۱ 
۳ اهمیت 
توپوگرافی ۰ 
دس به 
9 ۷ 
دص 
۰ | فیزیوگرافی | ۰۷ اه 
عدم صدمه به 
ی 
زمین کشاورزی 
امکان تامین آب ۵۸ 
امکان ده 
بت ۲۲ 
۴ | هدایت آبهای 2 


۲ | آب شناسی 


سطحی 
سیل گیر نبودن رز 


چشم انداز ۲ 


محیطی 


آماده سازی ۹,- 
راه دسترسی ۶ 


تاسیسات زیر 


شاخسن فای یه تعابای روز هی شکی ]۲۵ 


۸- محاسبات و رتبه بندی سهرها مبتنی بر معیارها و 
زیرمعیارها 

پس از انجام محاسبات و مشخص شدن ضرایب اهمیت معیارها 
و زیرمعیارهای مکان‌یابی با انجام محاسبات رتبه بندی شهرها 
برای هر یک از زیر معیارها و سپس معیارها تعیین می‌گردد. 
آنجه در این رتبه بندی اهمیت دارد مقایسه افتراقی و توامان 
امتیاز شاخص‌ها و زیرمعیارهای مربوط به آنهاست. این مقایسه 
تطبیقی نشان دهنده عدم قطعیت نامطلوبیت انتخاب مکان 
سایت مسکن مهر در هر یک از شهرهای مورد مطالعه را نشان 
دهد. به عبارت دیگر هدف از این مقایسه این است که نشان 
دهیم در کنار امتیازات منفی مکان‌گزینی سایت مسکن مهر در 
شهرهای مورد مطالعه ممکن است صرفه‌هایی نیز وجود داشته 
باشد. 


٩‏ - نتیجه گیری 

این مقاله ضمن معرفی روش تحلیل سلسله‌مراتبی ۸۳1۳۲ و 
نحوه وزن‌دهی به معیارهای موثر در مکانیابی و تشریح فرایند 
آن. به معرفی معیارها و زیر معیارهای لازم برای مکان‌یابی 
بهینه اراضی مسکونی پرداخته شده است. معیارهای مورد بررسی 
شامل فیزیو گرافی» آب شناسی» زیست‌محیطی و هزینه می‌باشد 
که به‌همراه زیرمعیارها مربوطه مورد بررسی قرار گرفته است. 
نتایج حاصل از ارزیابی پرسشنامه‌های توزبع شده در بین 
متخصصان و کارشناسان مسکن و وزن‌دهی به هر معیارها از 
طریق روش ۸۸۳8 نشان می‌دهد که معیارهای آب شناسی و 
زیست‌محیطی» مهمترین نقش در مکان‌یابی اراضی مسکونی را 
دارا می‌باشد و در مرحله بعد به ترتیب معیارهای فیزیوگرافی و 
هزینه قرار دارند همچنین زیرمعیارهای مربوط به هر معیار نیز 
رتبه بندی شده‌اند و در مرحله بعد از بین پروژه‌های مسکن مهر 
در شهرهای زیر ۲۵ هزار نفر استان خراسان رضوی ۵ شهر به 
عنوان نمونه (شامل شهسرهای بجستان - خواف- جنتای 
شاندیزو طرقبه) انتخاب و با توزیع پرسشنامه بین کارشناسان و 
تکمیل آن نتایج مورد تحلیل به روش ۸۸11 قرار گرفت. پس 
از انجام محاسبات و مشخص شدن ضرایب اهمیت معیارها و 
زیرمعیارهای مکان‌یابی» رتبه بندی شهرها برای هر یک از 
زیرمعیارها و سپس معیارها تعیین گردید به طوری که رتبه اول 
در زیرمعیارهای مکان‌یابی توپوگرافی شهر بجستان, در دسترسی 
به شهر مادر شهر خواف» صدمه به زمین کشاورزی شهر جغتای 
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و در معیار فیزیوگرافی شهر بجستان را کسب نموده است و در 
زیرمعیارهای مکان یابی امکان تأمین آب شهر شاندیز ءامکان رفع 
فاضلاب و هدایت آب‌های سطحی شهر بحستان و در معیار آب 


شناسی شپر شاندیز و در زیرمعیار چشم ان داز و حریم 
زیست‌محیطی و معیار زیست‌محیطی شهر طرقبه و زیر معیار 


مکان‌یابی آماده‌سازی راه دسترسی» تاسیسات زیربنایی و هزینه 
شهر بحستان رتبه اول را کسب نموده است. نتیجه نهایی حاصله 
نشان می‌دهد که در بین شهرهای انتخاب شده. شهر طرقبه در 
مجموع بهترین مکان‌یابی را با توجه به معیارها دارا بوده و در 
ادامه شهرهای شاندیز: بجستان» جغتای و خواف قرار می‌گيرند. 


جدول ۱۴) رتبه بندی شهرها درزیر معیارها و معیار فیزیوگرافی 


توپوگرافی دسترسی به شسهر مادر 
رتبه 

شهر | امتیاز هر امتیاز 
۱ بحستان ۰۴۲ خواف ۹۳ 
۳ خواف "۰ بحستان ۳۸۹ 
۳ شاندیز ۱(« شاندیز ۸۳ 9 
۴ جغتای ۰۹ طرقبه ۶۸ 
۵ طرقبه ۴و جغتای ۰۳۵ 


رتبه بندی کلی در 
صدمه به زمین کشاورزی 

معیار فیزیوگرافی 
سیر امتیاز سیر امتیاز 
جغتای ۲ بجستان ۵ 
بحستان ۱ خواف ۰۳۹ 
خواف 2۹ جغتای ۳۵ 
شاندیز ۳/۸« شاندیز ۰۲۰ 
طرقبه ۲۳ طرقبه ۶ 
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جدول ۱۶) رتبه بندی شهرها درزیر معیارها و معیار زیست محیطی 


چشم انداز حریم زیست محیطی 


امتیاز شهر امتیاز 
۵۶ طرقبه .۹ 
۳ شاندیز ۳۳۹ 
21 ۳ ۳ 
بجستان ۶4 
۳ خواف ۴ 


رتبه بندی کلی 
در معیارزیست محیطی 


شهر امتیاز 
طرقبه ۷۱۵ 
شاندیز ۰,۵ 
جفتای و 
بجستان ۰,۳۶ 
خواف ۷« 


جدول ۱۷) رتبه بندی شهرها درزیر معیارها و معیار هزینه 


آماده سازی زمین 
رتبه 

شهر ] امتیاز 
۱ بحستان ۸۵ 
۲ خواف ۳۳ 
۳ جفتای ۹۹ 
۴ شاندیز ۳ 
۵ طرقبه ك#« 


راه دسترسی | تاسیسات زیربنایی 


امیاز | شهر 
۴ بحستان 
۳۲ خواف 
۱۰۵ جغتای 
9 شاندیز 
3 طرقبه 


جدول ۱۸) اولویت بندی نهایی شهرهای بررسی شده بر اساس معیارها و زیر معیارهای مکان یابی مسکن مهر 


رتبه بندی نهایی بر اساس امتیاز کسب شده هر شبهر 


اولویت امتیاز 


۳2۸ ۱ 
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کتابنامه 

اهری و دیگران» (۱۳۶۷ مسکن حداقلء تهران» انتشارات مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن. 

بزم آمون» علی» (۰)۱۳۸۶ نحوه ی تشکیل و مدیریت شرکتهای تعاونی» تهران ونوس. 

زیاری .کرامت ا... ۰ پرهیز فریاه مهدی نژاد.حافظ اشتری ءحسن (۱۳۸۸)» ارزیابی مسکن گروهای درآمدی و ارائه برنامه تامین مسکن اقشار کم 
درآمد (نمونه موردی:استان لرستان). 

دلال پور.محمدرضاء (۱۳۷۹)» برنامه ریزی مسکن,انتشارات سمت.تهران. 

قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن, (۱۳۸۷» «مصوبه مجلس شورای اسلامی. 

مشکینی,ابوالفضل, الیاس زاده‌سیدنصرالدین» ضابطیانالهام. (۰)۱۳۹۱ ارزیابی مکان یابی پروژه های مسکن مهر با رویکرد (کالبدی- زیست 
محیطی)با استفاده از مدل سلسله مراتب ۸1۳ 

فولاد‌عباس,اسدزاده.امیراسد. (۱۳۸۷) سیاست مسکن مهر و تاثیر آن بر روند توسعه کالبدی شهرها (نمونه موردی شهر اصلاندوز). 

حیدریان ءسعید(۱۳۸۷)» روش مکان یابی در مجموعه های زیستی. 

یی مس مس ری هرز ۱۱۳۸۳ کزارهن تط سای فییرمیی ایساد کی مقر یرک و ام 

هبیتیگومرشاه به زارف رسای یرای کال مکی بش۵ ۳۸۹ ۱ )امه آراهی مار تمقاله فقو مت نی سا رای یامه 
ریزی عملیاتی مسکن مهر در ایران"» ۸۱۳۸۹ ۷. 

ستاریان» بیت اللّه(۱۳۸۸)» اقتصاد شهر و مسکن مهر » ستاریان (۱۳۸۸) فصلنامه منظرء شماره دوم. 

سعیدی رضوانی» نوید و کاظمیء مهدی(۱۳۹۰) بازشناسی چارچوب توسعه درونزا در تناسب با نقد سیاستهای جاری توسعه مسکن مهر نمونه نطنز, 
پژوهشهای جغرافیای انسانی شماره ۰۷۵ صص ۰۱۱۲-۱۳۲ 

شریفی پور» رزیتا ء احمدیان» رضا و راندکا افشین» (۱۳۸۵)» تعیین و اولویت بندی معیارهای مکان یابی شهر جدید پارس با استفاده از ارزیابی چند 
تاره سکاتی و ایا یل مس ان نامه آ سای سره سا دنم زار و اشفا ۱۳۸۹ شمازه ۲ 

رجبی» محمدرضاء منصوریان» علی علیمحمدی, عباس(۱۳۸۹) تلفیق روشهای تصمیم گیری چندمعیاره ۸1۳ 00۷۷۸ باکمیت سنج های 
مفهومی 1177" برای مکانیابی در 115) مورد مطالعاتی : مکانیابی جهتاحداث مجتمع های مسکونی در شهر تبریز ؛ همایش ژئوماتیک» تهران. 
رعنایی, احد و نسترن مهین(۱۳۸۹) تحلیلی بر مفهوم مشارکت در پروژه های آماده سازی مسکن مهر. ساخت شهر شماره ۱۳. 

مجتهد زاده. غلامحسین(۱۳۸۲) بررسی سیاستهای محلی مسکن در ایران و انگلیس هنرهای زیباء شماره ۱۷ صص ۳۱۲۰ 

مرکزآمارایران, (۱۳۹۰) ننایج سرشماری عمومی نفوس ومسکن سال ۱۳۹۰. 

محمد مهدی حیدریء (۱۳۸۷)» طرح مسکن شهری وچالش های فراوری آن درچهارچوب توسعه وعمران درمجموعه مقالات همایش سیاست های 
توسعه مسکن درایران. 

مهندسین مشاور عمران واندشیه پارس, (۱۳۸۶)» گزارش شماره ۲ مدیریت طرح مسکن شهری وشهرهای دارای جمعیت کمتراز۱۲۰۰۰۰ نفر استان 
فارش: مارتت یکی قوش‌ شاد کی اقلا اسلامی اسان قارنن شیر 

مهندسین مشاور شهر واندیشه» (۱۳۹۰)» طرح آسیب شناسی پروژه های مسکن وتدوین ضوابط کاریری معاونت مسکن شهری بنیاد مسکن انقلاب 
ای آیران خوات 

هاشم زاده» مهرداد(۱۳۸۸) مسکن مهر چالش آینده نظام شهرسازی ایران» مجله مهندس مشاور» شماره ۴۶. 
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